INFORMACE VLASTNIKUM K BODUM V POZVANCE
NA SHROMAZDENI SVBZ 2024

Vybor SVJ na pravidelnych mési¢nich setkanich projednava fadu nutnych nebo
doporu€enych kroku, kterymi se stara o spokojeny zivot a bezproblémovy chod
celého objektu v arealu Bélohorskych zahrad. Uvitame aktivni zapojeni kazdého
z Vas.

S vlastniky nize sdilime navrhy k projednani, pfipadné uvitame podnéty

k nutnosti a vhodnosti reSeni udrzby ¢i vylepsSeni stavu arealu pred
projednanim na shromazdéni (SVJ). Své podnéty sdilejte na info@yvex.cz
ODHAD CEN JE ORIENTACNIi, NA SHROMAZDENi SVBZ probéhne hlasovani o
udéleni mandatu vyboru pro realizaci navrhovanych bodu dle vSech dodanych
nabidek a cenovych kalkulaci.

VYSVETLENiI K BODUM V POZVANCE (blizsi informace podaji osoby uvedené
u daného bodu):

1. Registrace, schvaleni programu — A.Kurzova/T. Mach (YVEX)

2. Schvaleni uc€etni zavérky a hospodareni SVBZ za rok 2023 — zaslano spole¢né
s pozvankou - T. Mach (YVEX)

3. Realizace novych komintG pro SVBZ Cistovickd 1700/62 — havarijni situace,
investice je neodkladna a nutna pro cely areal SVBZ -

Komin - vloZkovani a Uprava stavajici spalinové cesty ve vSech domech - kazdy ddm
ma 4 kominy pro byty nad sebou.

Spole¢ny kominovy priduch bude upraven systémem kompozitni viozky Furanflex,
ktery umoznuje souasny provoz starych turbo kotli a novych kondenzaénich kotld.
Takto upravena spalinova cesta je odolna proti puasobeni kondenzatu a mlze byt
provozovana v tlakové tfidé P1. Jedna se o kvalitni kompozitni material, kde se
pocita s velmi dlouhou a bezproblémovou zivotnosti v Fadu desitek let.

Instalace kompozitni vlozky je na jeden komin mozna béhem 1 dne, kdy Ctyfi byty
nad sebou musi byt zpfistupnéné. Instalace je neinvazivni, nic se nemusi bourat.
Staré kotle v arealu pomalu dosluhuji, a nechtéli bychom byt v situaci, Ze pfi havarii
kotle budou bydlici bez teplé vody a topeni.

V domé €. 8 probéhne - v ramci stavu havarie - instalace prvni kompozitni kominové
vlozky. Prvni zkuSenost tedy bude mozné popsat na shromazdéni. Kominy budou
upravované v pfistich 2 - 4 letech, tak aby postupné bylo zabezpe&ené topeni a tepla
voda novymi kotly pro vSechny domy.

V. Vasko a zastupce spole€nosti EKOTOP servis, s.r.o.

4. Aktualizace a zména evidencéniho predpisu zaloh s platnosti od 1.7.2024, ktery
bude zaslan majitelim pisemné nejpozdéji do 30.6.2024. Zalohy budou navyseny s
ohledem na stavajici inflacni narlist cen materialu, praci a sluzeb. — T. Mach (YVEX)
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5. Uprava limitu fondu odmén z diivodu odvodové povinnosti (pojisté&ni) a zména
feSeni odménovani vyboru z formy DPP na zaméstnanecky pomeér.

V pfedchozich letech bylo vyplaceni odsouhlasenych odmén feSeno formou DPP,
coz ale neni vsouladu se zakonem. Bylo tedy nutné provést zménu a splnit
povinnost odvodu zdravotniho a socialniho pojisténi. Odmény vyboru zlstavaji na
stejné urovni jiz mnoho let, ale nutné prace a starosti s kvalitnim chodem arealu BZ
je stale vic. Presto vlivem povinnych odvodu pojisténi a dané musime limit fondu
odmeén navysit. Pivodné odsouhlaseny s povinnymi legislativnimi odvody nepodital.
Doporuceny limit celkové vySe fondu odmén i s 5% rezervou je 449.280 K¢, 1j.260 K&
na bytovou jednotku mésicné.

Nové budeme fFeSit odmény formou zaméstnaneckého poméru (na zakladé
doporuceni pravnické a ucetni firmy).

6. Oprava a obnova nerovnosti a poskozené zamkové dlazby v ¢asti od schodu k
prislusnym vchoddm do v8ech 9 domu (odhad ceny 362.136 K& s DPH za vSech 9
domu).

— L. Pilny

7. Oprava a renovace i zbyvajicich chodnikt od vratnice po vyjezdovou branku ke
schodum (odhad ceny 483.980 K¢ s DPH). - L. Pilny

8. Obnova balkont - byty €. 144 a €. 343 (celkova cenova kalkulace 164.000 K¢ s
DPH) — zatékani, praskliny, poSkozena dlazba - L. Pilny

9. Rekonstrukce terasy (byt €. 711) — bude feSeno standardni cestou — zadosti o
rekonstrukci pfes YVEX (info@yvex.cz) — V.Vasko/ L. Pilny

10. Rozsah vyskové a pludorysné urovné zelené na soukromych zahradkach a
udrzba spoleéného nadvori (viz ObCansky zakonik 89/2012 Sb. §1017).

Navrh na upravu zelené tak, aby nepoSkozovala fasady domul nebo nebranila
pruchodu na spole¢nych chodnicich (min. vzdalenost od objektu cca 20 cm, pfesah
pres ploty do chodniku 0 cm). VySka stromu &i kefll tak, aby nezasahovaly a nestinily
— max. do urovné 1.patra z prostoru zahradek — mélo by byt povinnosti maijiteld
zahradek (mozZnost domluvy pomoci ze strany spravce — platny cenik bude
vlastnikim k dispozici a soucinnost spravce rovnéz). VySka stromuU uvniti arealu dle
doporuceni profesionalniho zahradnika (estetiCnost, bezpecnost) — udrzuje vybor
SVJ a YVEX. Snahou vyboru SVBZ je poskytnout maximalni pomoc a servis, ale
zarovenn ponechat zodpovédnost za vzhled a stav soukromych zahradek na
vlastnicich. Ti jsou povinni bud sami zahradky udrzovat dle doporu¢enych pravidel,
popf. poucit najemniky anebo dle platného ceniku domluvit servis se spravcem
objektu (YVEX). — L. Pilny/A. Kurzova

11. Navrh na pravidelné pfistaveni kontejneru na domovni komunalni odpad pro
vyklizeni sklepu a interiérd k vratnici s finanénim podilem sousedniho domu Bila
Hora (1x - 2x ro€né v koordinaci s YVEX). — L. Pilny/A. Kurzova
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12. Navrh na pravidelné pfistaveni kontejneru na bioodpad k vratnici s financnim
podilem sousedniho domu Bila Hora (cca 2x ro¢né v koordinaci s YVEX). — L. Pilny/
A. Kurzova

Zde apelujeme na majitele i najemniky, aby do kontejneru na bioodpad vhazovali
pouze to, co do néj patfi:

zbytky ovoce a zeleniny, slupky (vcéetné citrusovych plodu)
Cajové sacky, kavova sedlina véetné papirovych filtri
papirové prolozky od vajec

kvétiny (BEZ celofanu, snurky a kvétinace)

trava, plevel, drny se zeminou

kost'aly a celé rostliny, zbytky rostlin

listi

vétve kert i stromua

piliny, hobliny, kura, Stépka

seno, slama

13. Navrh na instalaci 2. zrcadla u vyjezdu z arealu (od domu Bila Hora) vCetné
jejich finanéni spoluucasti (odhad investice max 20.000 K& s DPH). DalSi prvek pro
zvyseni bezpecnosti pfi vyjezdu z/do arealu. — L. Pilny

14. Odstranéni 3 ks hernich prvka z détského hfisté (tzv. péraky) a jejich nahrazeni
novym prvkem do budoucna. Dadvodem je neekonomicnost udrzby téchto hernich
prvky versus vyuzitelnost. Novy prvek bude navrZzen na shromazdéni, popf. uvitame
napady vlastnika. Uvazujte, prosim, v kontextu vyuzitelnosti a oblibenosti prvku pro
déti do 10 let, pro néz je hfisté uréené. — A. Kurzova

15. RozSifeni a sniZzeni mista pro umisténi vSech nadob na tfidény odpad a
bioodpad v misté u vratnice v€etné nutné opérné zidky pred oplocenim Ferrari/Lidl
(nabidka 144.000 K& s DPH). L. Pilny/A. Kurzova

Jde o upravu stavajiciho mista na veskery odpad tak, aby se vesly vSechny nadoby a
kontejnery vedle sebe, nepiekazely v prlchodu, prijezdu a nebranily parkovani.
Vyuzijeme prostranstvi u vratnice, které je v naSem vlastnictvi, je vSak nutné ho pro
tyto ucely upravit. Misto tak bude pod dohledem ostrahy a zaroven dostupné vSem
vlastnikam.

Odsouhlasené investice:

1.Uvnitf aredlu dochazelo k prasklinam a nasledné degradaci asfaltového povrchu,
doSlo k zvétSovani vytlukl. S vlastniky byl sdilen navrh na provedeni udrzby ve
formé vyfiznuti prasklin a zaliti s posypem (nabidka za 1 bm 90,- KE). Se spravcem
panem Matéjkou (YVEX) a s odbornou firmou probéhla celkova prohlidka na vnitfnim
asfaltu a vyborem SVBZ byly k 24. dubnu 2024 odsouhlaseny celkové naklady za
198bm x 90K¢&/bm, tj. celkem 17 820 K¢. Realizace prob&hne v nasledujicich
tydnech.



2.0Oprava stfiSky nad vchodem domu ¢&. 2 - Fialka (cca 55.000 K& s DPH) — do
prostor chodby u schranek opakované zatékalo. Vzhledem k havarijnimu stavu vybor
SVBZ odsouhlasil celkovy naklad na opravu a zavada byla 23.4.2024 odstranéna
spole¢nosti SoTI.

3.Nové provedeni branky k Lidlu — stejné jako stavajici 3 branky s pozinkovanym
povrchem, pevnéjsi material, automatické zavirani a zamykani, kalkulace 74.361,28
K¢ s DPH).

Vybor SVBZ prostfednictvim spravcovské firmy YVEX oznamuje:

1.

Na zakladé kontroly objektu odborné zpUsobilou osobou v pozarni ochrané dne 11. 5.
2023

a zjisténi poruseni zadkona o pozarni ochrané ¢. 133/1985, je mozné pfi nasledné
opétovné kontrole udéleni pokuty za nedodrzeni pozarni ochrany. Vzhledem k
zapisu v katastru nemovitosti, kde garazové stani a sklep jsou zapsany jako
nebytové jednotky v osobnim vlastnictvi, spravcovska firma YVEX sdéli odborné
zpusobilé osobé v pozarni ochrané kontakt na prislusného vlastnika k uhrazeni
pokuty za poruseni pozarni ochrany. V pfipadé, Ze garazové stani a sklep
pronajimate, tak jako vlastnik za pfipadné nedodrzeni zodpovidate.

2.

Okna v jednotlivych bytovych jednotkach v osobnim vlastnictvi je nutné
udrzovat dle navodu z predavaciho protokolu od developerské firmy. Je nutné
pravidelné provadét na laku drevénych €asti jejich udrzbu ¢€i pri poskozeni
povétrnostnimi podminkami odborné opravy (napf. firma Vadeo) nebo provést
dodate¢né oplasténi AL profilem (Window Servis). Informace jsou k dispozici u
spravce p. Matéjky (YVEX) €i na vyvésce u vratnice.

Své podnéty sdilejte na info@yvex.cz
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