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Bélohorské zahrady DOMOVNi RAD
ZAKLADNI DOKUMENT Verze ¢&.: 2.0
Typ: ZD ZD 1.0 — Provozni domovni Fad SVJ Platnost od: 1.6.2011

PROVOZNI

,DOMOVNI RAD*

. ) . ZAVAZNY PRO VSECHNY CLENY )
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK PRO BUDOVU CISTOVICKA 1700/62, 163 00 PRAHA 6
DALE JEN BYTOVY

. AREAL BELOHORSKE ZAHRADY*

PREAMBULE
OBECNY POPIS CHARAKTERU BYTOVEHO ,,AREALU BELOHORSKE ZAHRADY*

Aredl Bélohorské zahrady v Praze 6 pii Cistovické ulici se nachazi v pobliz kiizovatky ulic Slanska a Karlovarské silnice.
Aredl je oplocen, se samostatnym vjezdem a vyjezdem. Architektonické feSeni aredlu vyuzivd dany terén do kterého v ploSe
zastavéného trojuhelniku je rovnomérné rozloZeno 9 obytnych domii — ¢tyfpodlaznich vil, v kazdé pivodné po 16 bytovych jednotkach,
s podsklepenim slouzicim v pievazné miie jako garaze a technické zazemi kazdého z domt.
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Vsechna nadzemni podlazi jsou urena a slouzi pro bytové ucely. Byty jsou pfistupné schodisti ¢i vytahem ze vstupni chodby
nebo pfimo z garazi objektu. Vstup do objektu pro majitele bytovych jednotek a navstévy je veden aredlem pies vjezdova, vstupni vrata
u vratnice (recepce) objektu spole¢nou komunikaci pfimo ktomu ¢i onomu obytnému domu. V objektu vratnice (recepce) je
provadéna 24 hodinova strazni sluzba. Ze schodisté a z podest jednotlivych podlazi jsou vedeny samostatné vstupy do bytd. Ke vSem
bytlim v pfizemi ptinalezeji zahradky.

) ()DDiL I ]
UVODNI USTANOVENI

Domovni tad Spolegenstvi vlastnikii jednotek pro budovu Cistovicka 1700/62, 163 00 Praha 6 (déle téZ ,,SVI“) je soudasti zakladnich
dokument SVJ a je zavazny pro vSechny ¢leny tohoto spolecenstvi. Upravuje podminky a zplisob pouzivani domu, bytl, nebytovych
prostor a spolecnych ¢asti doml v arealu Bélohorské Zahrady, pficemz zékladni uprava vzajemnych prav a povinnosti vlastnikid objektu
a najemcu bytovych a nebytovych prostor je stanovena Obcanskym zakonikem, zakonem ¢.72/1994 Sb. ve znéni pozdégjsich piedpist a
schvalenymi Stanovami SVJ. Clenové SVI jsou povinni penést povinnost dodrzovani tohoto domovniho ¥adu na obyvatele byt v
ptipad¢, ze byt bude pienechan ¢i pronajat k dispozici jiné osobé. Tento domovni fad slouzi k ochrané spole¢nych ¢asti objektu a prav
¢lent SVJ. Zaroven ma piispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souziti mezi obyvateli byt SVJ byly vyrovnané, klidné a pratelskeé.

ODDIL 11
POVINNOSTI VLASTNIKU JEDNOTEK

1) Dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi (vybor SVJ).

2) Ridit se pfi uzivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi ptedpisy, rozhodnutimi organd
spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zafizeni.

3) Neprodlené upozornovat vybor SVJ resp. spravce objektu na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému
poskozovani, véetné provadéni ¢innosti smétujici k predchazeni Skod.

4) Umoznit na pfedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéienym kontrolou, provadénim oprav a uprav souvisejicich s
opravami ostatnich jednotek a domu jako celku.

5) Odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zptisobil sam vlastnik
jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti.

6) Zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi a podstatné omezoval nebo neumozioval vykon jejich
prav. Kazdy vlastnik si musi byt védom, Ze jeho svoboda kon¢i tam, kde za¢ina svoboda vlastnika jiného bytu.

7) Umoznit po piedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné spravce objektu z povéfenim vyboru alesponi 3 dny predem.

8) Umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfebované vody (pfip. plynu) v bytové jednotce a odecet namerenych hodnot

9) Zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do vykonu vlastnického prava ostatnich ¢lenti spoleéenstvi.

10) Mésicné€ vzdy do 10. dne kalendarniho mésice na ucet zfizeny SVIJ hradit veskeré platby dle platnych predepsanych zaloh na
zaklad¢ evidenéniho listu a rocniho vyuactovani.

11) Piispét na zaklad¢ usneseni shromazdéni, ¢astkou ve vysi uréené podle vyse spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem domu,
na udrzbu nebo opravu spole¢nych ¢asti domu, pokud k tomu nepostacuji prostiedky shromazdéné ve fondu oprav a udrzby.

12) Zajistit, aby podnajemnik ¢i najemnik bez vyhrad dodrzoval ustanoveni domovniho fadu. V opa¢ném ptipad€ bude k odpoveédnosti
volan vlastnik — pronajimatel.

13) Oznamit bez zbyte¢ného odkladu povétenému spravcei objektu a vyboru SVJ prevod vlastnictvi jednotky (povinnosti pfevadéjiciho
¢lena) a nabyti vlastnictvi jednotky (povinnosti nabyvajiciho ¢lena).

14) Oznamovat spravci objektu (pfip.vyboru SVIJ) zmény v poctu piislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce,
a aktualni kontaktni spojeni a to do 30ti dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

15) Neskladovat v budové nebezpecné predméty ¢i latky, u nichz 1ze predpokladat, ze mohou budovu poskodit (napt. benzin,
vybusniny, kyselinu ¢i hydroxidy. . .).

16) Neumistovat do oken na balkony, zabradli, plot atd. Zadné reklamni, jiné obchodni nebo politické symboly, které nejsou v souladu s
obytnym charakterem objektu.

17) Byty ani jejich ptilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim uceltim — prodeji zbozi a predmétt, vyjimkou je provozovani
podnikatelskych aktivit obecné vykonavanych v domacnostech (administrativni, umélecké, inzenyrské a konstruk¢éni ¢innosti).
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18) dodrzovat pravidla bezpeénosti prace, zejména pii manipulaci s elektrickymi spotiebiéi a pfi odchodu z bytu se piesvédéit, zda jsou

spotiebice vody, el. proudu vypnuty

19) Dodrzovat obecné piedpisy o pozarni ochrané dané piislusSnym zakonem a souvisejicimi predpisy.
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ODDIL
DOMACI ZVIRATA

Je dovoleno chovat pouze zvifata, jejichz chov v byté je obvykly. Zvifata je dovoleno v arealu Bélohorské Zahrady chovat pouze,
pokud jejich chov neni hygienicky zdvadny a neohrozuje Cistotu a bezpecnost v objektu. Je zakdzano v prostorach jednotek i na
zahradkach chovat hospodarska ¢i jina nez typicky domaci zvifata, ktera by okoli ohrozovala, znecistovala ¢i jinak poskozovala.
Drzeni domacich zvitat podléhajicich registraci je vlastnik povinen ohlasit na pfislusny odbor piislusné méstské casti. Na pozadani
¢lent vyboru SVJ musi majitel zvifete predloZit jeho zdravotni dokumentaci. Majitel zvifete je povinen zabezpeclit, aby zvite
neobtézovala sousedy hlukem.

Drzeni nebezpe¢nych exotickych zvifat, a nebo vétsiho poctu domacich zvitat je bez pisemného souhlasu vétsiny vlastnikd SVJ
zakazano.

Volny pohyb drzenych zvitat a jejich venceni po spole¢nych prostorach SVJ, arealu Bélohorské Zahrady je zakazano.

Znecisténi zpisobené drzenymi zvifaty musi jejich majitel okamzité odstranit.

Chovatel je povinen zabezpecit, aby zvifata nerusila no¢ni klid.

Chovatel doméacich zvifat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznec€istovalo spole¢né prostory domu, pozemky ptiléhajici k
domu, ptilehly chodnik a neposkozovalo travnik a dalsi vybaveni nalezici objektu. Soucasné je povinen neprodlené odstranit
necistotu zplisobenou na misté, kde mize byt znecisténi na obtiz obyvatelim domu.

Vlastnici jsou povinni zajistit dodrzovani vyhlasek MHMP a UMC Praha 17 pro chov domécich zvitat.

ODDIL IV
UDRZBA BYTU/JEDNOTEK

Vlastnici odpovidaji za fadnou tdrzbu a opravy svého bytu, sklepa a pfisluSenstvi na vlastni naklad.

Skody, které zptisobi zaiizenim své jednotky na majetku ostatnich vlastnik musi bud’ uhradit, nebo opravit.

Vlastnik, planujici upravy podléhajici stavebnimu fizeni, a nebo oznameni stavebnimu ufadu, musi svilj zamér projednat pied
stavebnim fizenim s ostatnimi vlastniky a vyborem SVJ (dale viz. stavebni Gpravy).

Po vykonu stavebnich, a nebo jinych oprav je vlastnik povinen dat spole¢né prostory do pivodniho stavu.

o ODDiLy
UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR

Je zakazano umistovat jakékoliv pfedméty nepatfici k vybaveni domu na schodistich, na chodbach, v garazich a vSech dalsich
mistech slouZzicich jako tinikové cesty. Trvale umistovat ¢i upeviovat jakékoliv predméty na vnéjsi konstrukei balkond, lodzii a
oken ¢i na fasadu nebo stfechu je mozné jen se souhlasem vyboru SVJ.

Spole¢né casti domu lze pouzivat jen k ur€enym tcelim. Vstup na stitechu domu, do strojovny vytahu a do technického zazemdi je
dovolen pouze opravnénym osobam.

Ve sklepech ani v jinych prostordch domu nesmi byt uskladnény latky, které by mohly byt zdrojem zapachu, vyskytu hmyzu nebo
hlodavca. Pti poruSeni tohoto zakazu budou naklady spojené s likvidaci pretiétovany vinikovi.

Cisténi véci na chodbach nebo v jinych prostordch domu neni dovoleno.

Ve vSech spolecnych prostorach v¢. chodeb, vytaht, garazi i sklept je zakazano koufit a pouzivat otevieny ohei, uzivat alkohol a
omamné a psychotropni latky.

Je zakazano zasahovat do provozu tech. zafizeni a jejich regulacnich prvka a pfivoda energii (vytahtl, gardzovych vrat, atd.) nékym
jinym , nez pracovniky povétenymi spraveem objektu ¢i vyborem SVJ, ktefi k tomu maji odborné technické predpoklady a
opravnéni.

Za déti hrajici si na soukromych zahradkach, aredlovém détském hfisti ¢i jinych spolecnych prostordch a v prostorach pied
objektem patticich k bytovému arealu Bélohorské Zahrady zodpovidaji rodice.

o ODDIL VI ]
UZiVANI BALKONU, TERAS A ZAHRADEK
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Vyuzivani balkond a teras, které jsou soucasti obvodovych stén a fasddy domt jsou opravnéni uzivat vyhradng vlastnici pfislusnych
bytovych jednotek k nimz uvedené prostory nalezi. V aredlu je zakazéano pielézat balkony, vstupovat na parapety oken, vylézat na
stiechu ¢i fasadu domt, prelézat betonovou zitku a oploceni zahradek.

V téchto Castech aredlu, soukromych zahradkach nalezicich k pfizemnim bytovym jednotkam ani v jinych pfilehlych prostorach
domu nesmi byt uskladnény latky, které by mohly byt zdrojem zapachu, vyskytu hmyzu nebo hlodavci. Pfi poruseni tohoto zakazu
budou naklady spojené s likvidaci pfetiétovany vinikovi.

Na balkonech a terasach je povoleno grilovani na elektrickych grilech. Pouzivani jinych typt grilti (plyn, tuhd paliva) a pouzivani
otevieného ohné, jakoz i venkovni plynova topidla do vzdalenosti 3m od okraje fasady domu je pfisné zakazano.

Umisténi rostlin (kvétiny, kefe atd.) na balkonech je mozné pouze v ptipad¢, Ze budou bezpecné a pevné upevnéné ¢i prichycené

k balkonu ¢i balkénovému zéabradli, tak aby byli zabezpeceny proti padu. Balkdnové kvétiny a jiné rostliny musi byt umistény

v takovych nadobach (kvétinace, truhliky atd), aby pfi zalévani ¢i desti bylo zajisténo dostatecné zachyceni prebytecné zalivky,
vody. Majitelé balkénid nesmi obtézovat své sousedy (zejm. pod nimi) jakymkoliv znecistovanim jinych balkond ¢i teras napf.
neopatrnym zalévanim ¢i nedostate¢nou péci o rostliny. Pfi zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi a
neobtézovala nize bydlici sousedy.

Uzivatelé soukromych zahradek jsou povinni se vysazené rostliny a travu starat, zejm. s ohledem na uZzivatele a udrzovatele
okolnich zahradek. V obdobi jaro-léto-podzim jsou majitelé zahradek povinni udrzovat zahradky v takovém stavu, aby
nedochazelo k jejich zapleveleni a déle zajistit pravidelné sekani travy minimalné 1x mésicné. Pokud tak neucini mtze byt

z rozhodnuti vyboru SVJ tdrzba a posekani zahradky zajisténo externi firmou a néklady (ve vys$i 1000,-K¢) spojené s touto ¢innosti
budou natctovany a vymahany od majitele konkrétni zahradky.

Udrzbu zelené na zahradkach patiicich k jednotlivym jednotkam je piitom mozné provadét pouze v dobé nezasahujici do
stanoveného tzv.no¢niho klidu. Z diivodu omezeni hluénosti je zakdzano uzivani benzinovych motorovych sekacéek.

Na balkonech, terasach i zahradkéch je zakazano péstovani rostlin s obsahem omamnych a psychotropnich latek. Je zakazano
neodborné vytvareni a uchovavani kompostu ¢i jakéhokoliv schraiiovani odpadu, které esteticky znehodnocuje environmentalni
prostiedi arealu ¢i zptisobuje neliby zapach.

Odhazovani jakychkoliv pfedméth z balkont ¢i teras (vEetné cigaretovych vajgli ¢i oklepavani popele) je pfisné zakazano.

. ODDIL VII
BEZPECNOST A OCHRANA MAJETKU

Vlastnici, ndjemnici, podnajemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni v no¢nich hodinach za sebou zamykat arealové

branky, domovni i gardzové dvere, aby nedochazelo ke skodam na zdravi a majetku.

PozZaduje se velmi dirazné, aby vlastnici, najemnici, podnajemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici neotvirali domovni dvete a

arealové branky osobam, které neznaji. Zaroven je tfeba zamezit vstup nezndmym osobam do domu soucasné pii vlastnim vstupu ¢i

odchodu.

Neni povoleno vpoustét cizi auta do garaze na stani vyhrazené pro majitele pfislusného bytu bez jeho souhlasu.

Vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni dbat pokynti ostrahy aredlu Bélohorské Zahrady,

kteti zajist'uji bezpecnostni sluzbu a dozor nad dodrzovanim provozniho domovniho fadu v obecném zajmu vSech vlastniki

jednotek SVJ.

Zakladnim predpokladem pro zaji§téni osobni bezpecnosti kazdého z obyvatel v areadlu dodrzovani téchto pravidel:

a) pfi kazdém odchodu z bytové jednotky provést fadné zakodovani EZS, v piipadé poruchy tohoto systému ji neprodlen¢ nahlasit
ostraze arealu,

b) v ptipadé dlouhodobého opusténi bytu (dovolena, pracovni pobyt v zahranici, apod.) sdélit danou skute¢nost ostraze na vratnici
v€. jména a kontaktu na osobu, majici opravnéni vstupu do bytu, pro piipadnou obchtizku a kontrolu systému EZS.

¢) s ohledem na ptipadné riziko priniku nepovolanych osob pies oploceni arealu, resp. hrani si déti je potieba nevpoustét do
arealu — bytového domu osoby, které nebyli vlastnikem ¢i uzivatelem toho ¢i onoho bytu piimo pozvani, hlasit recepci, ze
prijizdi-odjizdi navstéva do-z areélu a je ji mozno vpustit-vypustit

d) nenechavat cenné pfedméty, ovladace od garazi a klicky od zapalovani ve vozidlech.

e) jakoukoliv ztratu klict, ovladact ¢i vstupnich karet neprodlené nahlésit ostraze ¢i spravci arealu.

f) dtsledné zamykat vSechny aredlové branky (zejm. v no€nich hodinéach)

Vlastnici a uzivatelé bytl ve vlastnim zadjmu ptedkladaji ostraze aredlu - seznam dilezitych tel. ¢isel, na které je mozné sdélit
informace o ptfipadném poskozeni ¢i ohrozeni majetku majitele v piipadé pozaru, havarii, loupezi atd., doplnéné o dalsi dulezité
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pokyny jak postupovat v jejich nepfitomnosti, napf. informace, omezujici ¢i urcujici pozarni zasah v jejich byté (napf. ziva domaci
zvitata)

ODDiL Vil
DODRZOVANI KLIDU

Vlastnici jsou povinni zabezpecit uzivani bytu a spoleénych prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby ostatni uzivatelé nebyli
obtézovani nadmérnym hlukem, pachy, prachem, koufem a podobnymi negativnimi projevy.

V dobé od 22 hod do 6 hod jsou vSichni obyvatelé domu povinni striktné dodrzovat tzv. ,nocni klid. (je zakézana jakakoliv hlu¢na
¢innost jako napf. hlasity zpév, hudebni reprodukce TV, herni konzole apod. Dale je zakazana jakakoliv ¢innost zptisobujici vibrace
¢i dunéni jako napft. vrtani, skakani a dupani, prani prackou ¢i zdimani pradla, tirovani motorti aut apod.). No¢ni klid jsou povinni
dodrzovat i uzivatelé bytovych zahradek, teras a balkonti, spole¢nych venkovnich i garaZzovych prostor.

V dobé od 20 hod do 9 hod jsou zakazany veskeré hlu¢né ¢innosti (femeslné prace, vrtani do zdiva, hlasita hudebni produkce,
spolecenské akce, pyrotechnika a pod) jakoZz i hlu¢né zahradnické prace (fezani, kopani, vertikulace a sekani travy na zahradkach)
Neni povolena zadna hlasita zvukova produkce, ktera by obtéZovala sousedy.

Pokud vybor SVIJ nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech spojené s vetsi hlucnosti (napt. stavebni
upravy), nebo jinak omezujici ostatni vlastniky, vykonavat pouze v dobé od 09.00 hod. do 20.00 hod. od pond¢li do nedéle véetné.
Provozovani oslav a jinych spolecenskych akci uzivatelti bytd, pti kterych chtéji obyvatelé v dobé od 20 hod. do 9 hod. pouzivat
zabavnou pyrotechniku jsou limitovany pouze na vybrané dny v roce, které¢ jsou uvedeny v pfiloze vyhlasky Magistratu hl.mésta
Prahy. Pouzivani pyrotechniky v arealu Bélohorské Zahrady v jinych terminech je zakazano. Obyvatelé, ktefi budou v dané dny
zabavnou pyrotechniku aktivovat, jsou povinni brat ohledy mj. i na pozarni bezpeénost svého okoli i pobyvani domacich zvifat.

ODDIL IX
KLIiCE, DALKOVE OVLADACE A JEJICH UZiVANI

Kli¢e od uzamykatelnych spolecnych prostor a dalkové ovladace vrat musi byt v pfipadé zmény vlastnictvi k bytové jednotce
predmétem predani mezi piivodnim a novym vlastnikem. Pivodni vlastnik jednotky je povinen klic¢e od spole¢nych prostor pfi
pievodu resp. piechod vlastnictvi jednotky piedat (pisemnou formou napt. piedavaci protokol) novému vlastnikovi jednotky.

Pro moznost feSeni nepiedvidatelnych havarii a stavu nouze se ¢lenlim spoleéenstvi doporucuje, aby pii své dlouhodobé
nepiitomnosti nechavali u sousedil kontakt na osobu, kterd v pfipad¢ nouze byt zpfistupni. Neucini-li tak, bude v pfipad¢ vzniku
nouze nebo havarijni situace postupovano v souladu s ptislusnymi ptedpisy a byt bude otevien na naklady majitele.

V ptipadé vymény zamkové vlozky od spole¢nych prostor (gardzové prostory, vnitini a vnéjsi vchodové dvete) v ptipade jejiho
poskozeni nebo opotiebovani, obdrzi kazdy ¢len spolecenstvi 1ks kopie bezplatné a dalsi kopie na vyzadani za Gplatu konkrétnim
zadajicim ¢lenem.

10) V ptipad¢€ vymeény dalkového ovladace od vjezdovych vrat do aredlu a garazovych prostor, obdrzi kazdy ¢len spolecenstvi

1)
2)

3)

1)
2)

standardné 1ks nového ovladace bezplatné€ a dalsi bude na vyzadani za uplatu konkrétnim zadajicim ¢lenem.

ODDIL X ] ] ] )
INFORMACNI ZARIZENI V AREALU

Vyvésky, napisy a jind informacni zatizeni véetné reklam mohou byt umistény na domée a uvnitt domu pouze se souhlasem vyboru
SVI.

Clenové spoledenstvi jsou povinni na postovnich schrankach v misté k tomu uréeném vyznacit své jméno a jméno ptipadnych
dalsich uzivatelti bytu ¢i podnajemnikd, popt. Cislo bytu.

Vybor spoledenstvi je povinen umistit na viditelném misté vyvésku, na niz je uvedeno spojeni na spravu domu, informace o
dalezitych telefonnich ¢islech.

ODDIL XI
ZAJISTENI CISTOTY A PORADKU

Spoleéenstvi si smluvné zajist'uje provadéni uklidu spoleénych prostor, venkovnich prostor aredlu a bezprostfedniho okoli domu
prostiednictvim externi firmy ¢i spravce objektu.
Rozsah a ¢etnost provadéného tklidu stanovuje uzaviend smlouva.
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ZAKLADNI DOKUMENT Verze &.: 2.0

Typ: ZD ZD 1.0 — Provozni domovni Fad SVJ Platnost od: 1.6.2011

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

4)

Zpusobi-li mimotadné znecisténi spoleénych prostor domu nebo bezprostiedniho okoli domu ¢élen spole¢enstvi nebo osoby, které s
nim Zziji ve spole¢né domacnosti nebo uzivaji jeho jednotku (najemnici ¢i podnajemnici), je povinen znecisténi neprodlené a na své
naklady odstranit. Pokud tak neu¢ini mize byt z rozhodnuti vyboru SVJ znecisténi odstranéno externi firmou a naklady spojené s
touto ¢innosti budou vymahany od pivodce znecisténi. TotéZ plati o znecisténi zpiisobeném domacim zvifectvem, navstévami a
jinymi osobami byt uzivajicimi.

Smeti a odpadky je kazdy povinen vysypavat do nadob na smésny odpad v pfislusném vila-domé, do kterych je zakdzano odkladat
zejména rozmernéjsi predméty, stavebni material, suté a vSe, co neni béZznym domacim odpadem. Pii uzivani popelnic je povinnosti
kazdého dbat na udrzovani Cistoty v mistnostech pro odpadkové nadoby a v jejich okoli. Mistnosti s popelnicemi je nutné vzdy
zavirat.

Vlastnici, ndjemnici, podndjemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici, jsou povinni tfidit odpad a vyuzivat k tomu uréené kontejnery
umisténé na piijezdové komunikaci u bytového arealu Bélohorské Zahrady pied vratnici. Zejména se jedna o papir, plast, sklo a
bio-odpad. Tento druh odpadu neni povoleno ukladat do nadob urcenych pro smésny odpad.

Cisténi chodnikt v arealu a u piilehlé ulice Cistovicka jakoZ i aredlové komunikace je zajisténo stejnym zptisobem jako uklid
spolec¢nych venkovnich prostor objektu.

ODDi,L,XII
STAVEBNI UPRAVY

Vybor SVIJ je opravnén provést kontrolu bytu, ve kterém zjevne dochazi ke stavebni Cinnosti z divodu ochrany prav ¢lent SVJ.
Zejména provede kontrolu, zda nedochazi ke stavebnim ¢innostem bez ptislusného stavebniho povoleni a zda nedochazi k
zasahovani do prav ¢lenti zasahem do spole¢nych ¢asti domu (tj. nosnych zdi, technologickych siti atd.).

Kazdy vlastnik ma pravo byt na své naklady zdokonalovat a zvySovat jeho komfort. Tyto zmény musi byt v souladu se stavebnim
zakonem, statikou domu, s jeho konstrukei a technickym fesenim. Kazdy, kdo provadi jakékoliv tipravy, zodpovida za skody
vzniklé v jednotlivych bytech a na spole¢nych prostorech a odpovida za uvedeni téchto prostor do ptivodniho stavu.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnického prava vlastnikl ostatnich
jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu, ohroZena jeho statika nebo jinak narusena funkénost technického zatizeni domu
(plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni ¢i satelitni anténa apod.) mize vlastnik
jednotky provadét jen se souhlasem vsech vlastnikli jednotek. Za upravu ménici vzhled domu ¢lenové SVJ nepovazuji odnimatelny
textilni ¢i rakosovy plot mezi jednotlivymi zahradkami, déle pak zastinéni teras ¢i balkont slune¢niky (markyzy) nebo zastinéni
prosklenych ploch oken (rolety, zaluzie).

Upravy, jimiZ se méni vnitini uspotadani domu a zéroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu, mize
vlastnik jednotky provadét jen na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ ¢i smlouvy o vystavbé uzaviené se v§emi
vlastniky jednotek.

Uzivatelé, ktefi maji v umyslu provadét stavebni a jiné upravy svych jednotek, jejichz rozsah zasahuje do spole¢nych instalaci ¢i
konstrukcei objektu predlozi dokumentaci k zamyS$lenym zménam k posouzeni véetné komentaie spolumajitelim domu a vyboru
SV1J, a to pfed podanim zadosti o stavebni povoleni na piislusny stavebni urad a pted zapocetim téchto uprav.

QDDiL X
SKLEPY, SKLEPNi A GARAZOVE PROSTORY

Sklepy, sklepni a gardzové prostory je nutno udrzovat v ¢istoté a poradku. Jsou-li ve sklepich ukladany potraviny, u¢ini jeho
uzivatel takova opatieni, aby nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavet. V opaéném piipadé uhradi ndklady na ptipadnou
deratizaci a dezinfekci. (dezinfekce — hubeni mikroorganismi, deratizace — hubeni hlodavct, dezinsekce — hubeni nezadouciho
hmyzu).

Garazové prostory se zdsadn€ posuzuji jako pfislusenstvi objektu, proto musi byt ptistupné vSem opravnénym osobam.

V garazovych prostorach je nutné dodrzovat vSechna bezpecnostni a protipozarni opatieni. Zejména je zde zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném a skladovani hotlavych materiald. Zdrzovani osob nebydlicich v objektu je zde rovnéz zakazano.
V garéazich a na komunikaci v arealu plati provozni ,PARKOVACI RAD* v&etné piislusnych ustanoveni dopravnich a pozarng-
bezpecnostnich predpist. V garazich nesméji parkovat vozidla s pohonem na zemni plyn a LPG. Do aredlu je zakaz vjezdu vozidel
nad 3,5 t.

ODDIL XIV
ZAVERECNA USTANOVENI{
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Bélohorské zahrady DOMOVNI RAD

ZAKLADNI DOKUMENT Verze &.: 2.0
Typ: ZD ZD 1.0 — Provozni domovni Fad SVJ Platnost od: 1.6.2011

1) Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici s platnych zakont a vyhlasek.

2) Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazna pro vSechny uzivatele aredlu Bélohorské Zahrady v ramci obecné ¢asti bez ohledu
na to, zda je vlastnikem bytu fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera ji uziva, nebo zda si tyto prostory pouze pronajima a dale pak pro
vSechny ostatni navstévniky.

3) Vlastnik bytu musi zajistit dodrzovani domovniho fadu i osobami, které jsou s nim ve spole¢né domacnosti, jejich navstévniky, a
nebo osobami, kterym byt pronajal.

4) Vlastnik odpovida v plném rozsahu za skody, které on nebo osoby uvedené v bodé 2 tohoto oddilu zplisobi na spole¢ném majetku.
Tyto $kody musi na sviij naklad neprodlené odstranit.

5) Veskeré naklady vzniklé v disledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je povinna nahradit osoba, ktera se dopustila
zavadného jednani. Jde-li o ndjemce, Cleny jejich spole¢né domacnosti ¢i ndvstévy, ruci za splnéni povinnosti uhradit naklady
vzniklé v souvislosti s porusenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoZz jednotce uvedené osoby piebyvaji, popt. béhem
navstévy prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost ndhrady skody vzniklé na spolecnych ¢astech budovy, ¢i na ostatnich jednotkach
v dome.

6) Dodrzovani domovniho fadu bude kontrolovano ¢leny vyboru SVJ a spravcem objektu. Porusovani domovniho fadu bude feseno
dle platnych zékonti a vyhlasek. Spory vzniklé mezi vlastniky bytl a povéfenym spravcem objektu fesi vybor SVJ, pokud feseni
nenalezi jinému organu. Poruseni povinnosti a zasad ulozenych timto domovnim fadem je pfedmétem feSeni organti Spolecenstvi,
které ve vaznych pripadech vyuziji i pravni cesty.

7) Domovni fad v tomto znéni byl schvalen vyborem SVJ a platnosti a u¢innosti nabyva schvalenim na shromazdéni vlastniki SVJ.

ODDIL XV
1) Tento provozni ,domovni fad‘ byl schvalen vyborem SVJ a dale usnesenim schiize 6. shromazdéni SpoleCenstvi vlastnikd pro
budovu Cistovicka 1700/62, 163 00 Praha 6 konané dne 31. kvétna 2011 a plati na dobu neurc¢itou.

Nedilné piilohy tohoto DOMOVNIHO RADU: o
: Provozni PARKOVACI RAD (ZD 2.x)
Navitévni RAD DETSKEHO HRISTE (ZD 3.x)

Souvisejici predpisy: : Zakon €. 47/1992 Sb., obcansky zakonik v platném znéni
: Zakon €. 371/2004 Sb., vzorové stanovy v platném znéni
Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt v platném znéni
Zakon ¢. 183/2004 sb., stavebni zékon v platném znéni
Zakon ¢. 185/2001 Sb.,o odpadech v platném znéni
Vyhlaska MV ¢€. 23/2008 SB., o pozarni ochrané staveb v platném znéni

V Praze, dne 31.5.2011 Spolecenstvi vlastniki jednotek
pfi schtizi 6. shromazdéni
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