Belobhorske zahrads

STANOVY

Spoleéenstvi vlastniki Bélohorské Zahrady, Cistovicka €.p. 1700

1€ 27403041

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl.1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd (dale jen ,spoledenstvi viastniki ") je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zékladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytdim a nebytovym prostoriim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o
vlastnictvi byt(i) ve znéni zakona & 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod ¢&.
280/1996 Sb., zakona €. 91/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢&. 229/2001 Sb., zakona ¢&.

451/2001 Sb., zdkona ¢. 320/2002 Sb. a zakona &. 437/2003 Sb.

(2) Cleny spoleéenstvi vlastnikii jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé (dale jen
"jednotka"), spole¢nymi cleny spolecenstvi vlastnikd jsou spolecni viastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik (dale téz jako ,zakon”).

(3) Spolecenstvi vlastnikd je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava
domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné a v téchto
stanovach.

cLn
Néazev a sidlo spoleéenstvi vlastniki

(1) Nazvem spolelenstvi vlastnikd je ,Spolecenstvi viastniki Bélohorské Zahrady, Cistovicka 1700“.

(2) Sidlo spoleéenstvi vlastniki je uréeno touto adresou: Cistovicka 1700/62, Praha 17, PSC: 16300.

L]
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CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTV( VLASTNIK(

Cl.
L Sprava domu a dal$i ¢innosti

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenalesi vlastniku jednotky a co je nutné nebo Uéelné

(2

~

pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlep3eni spoleénych
Casti; sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené se zfizenim, udriovanim nebo zlepsenim zafizeni
v domeé nebo na pozemku slouZicich véem spoluvlastnikim domu.

Spravou domu se zejména rozumi zajisfovani

a) provozu domu a pozemku,

b) Udriby a oprav spolegnych &asti domu,

c) protipoZarniho zabezpe&eni domu, véetné hromosvodd.

d) revizi a oprav spoleénych &asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vietné radiator(, vzduchotechniky,
vytaht, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zaFizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f)  prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spolu;/lastnictvi véech ¢lend spoleéenstvi viastnika,

i) daldich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastnikd z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

(3) V rdmci pfedmétu své ¢innosti maze spolecenstvi vlastniki sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajiténi dodévek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi viastniku zajistuji u dodavatele p¥imo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spoleénych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢len( spolecenstvi viastnika.

(4) Spolecenstvi vlastnik( zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 2 a 3

a uplatriovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelg.

(5) PFi plnéni dkolG podle zakona a téchto stanov zajistuje spoleienstvi viastniki dale zejména tyto

c¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finanénich prostfedkl od ¢lent spolegenstvi viastniké na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku"),
popfipadé dalSich pFispévki na €innosti uvedené v ¢l. IV,
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vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi vlastnikd, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleenstvi viastnikd,
zfizeni Gétu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostredky,

vedeni Uletnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu clenl spolecenstvi vlastnika.

Spolecenstvi vlastnikG zajistuje bud pfimo nebo na zdkladé smluv uzavfenych spolecenstvim
vlastnikd s dodavateli pInéni spojenad s uZivanim jednotek a spole¢nych ¢&asti domu (dale jen
"sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoletnych prostor, uZivani vytahu, zarizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signdlu. V rdmci této ¢innosti spolecenstvi vlastnik zajistuje zejména:

a)
b)

c)

vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim vlastnikd,

zpUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi viastnik(, neni-li rozdétovani
cen sluzeb stanoveno zvladstnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a
\;yuétovéni pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi viastnikd,

vedeni potrebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami véetné
vyuctovani.

(7) Spoledenstvi vlastnikd zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlm
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(8)

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi vlastnik( dale zajistuje zejména:

a)

b)

c)

v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢&lendm spolecenstvi vlastniki k tomu
prislusnym organem spolecenstvi vlastnikd,

fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek, .

plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik(i podle
zvlastnich pravnich predpis(.

(9) Spolelenstvi vlastnik( déle zajistuje se souhlasem viech ¢lenl spolecenstvi vlastnikl zmény stavby

(néstavby, pfistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uZivani stavby.

Cl. v
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na
zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povérené spravou domu (dale jen ,spravce®),

anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli jednotek (dale jen ,shromazdéni") o

ustanoveni spravce, mize spolecenstvi vliastnikll zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto

ginnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.
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(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zpdsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spole€enstvi vlastnikd pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleéenstvim vlastnik(i zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromazdéni zpravu o Einnosti spravce, zejména o
financnim hospodareni, o stavu finanénich prostiedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho Einnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
pfedat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 a7 2 nemdze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plisobnost organu spole¢enstvi vlastnikd plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

Cl.v.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych ¢asti

(1) Pokud neni dokumentem, jimZ byly vymezeny jednotky v domé, stanoveno jinak, uzivaji spole¢né
Casti domu a pozemku vsichni ¢lenové spolecenstvi vlastnikil a podili se na rozhodovéni o nich i
na hrazeni ndkladd spojenych s témito spoleénymi ¢astmi.

(2) Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi odpovidajici jeho podilu
na spolecnych Castech. SlouZi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k
vylu€nému uzivani, stanovi se vyse pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této
¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(3) Pfi uZivani spole€nych ¢asti domu jsou vlastnici povinni dodriovat povinnosti vyplyvajici ze
zdkona, téchto stanov a dokumentu, jimz byly vymezeny jednotky v domé.

(4) Zasady pro uZivani spolecnych Casti (spole¢nych prostor domu) upfesni svym rozhodnutim
shromdzdéni vlastnikd jednotek.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

cL.vi
i Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi vlastnik({ jsou:
a) shromaidéni,
b) wvybor spolecenstvi vlastnikd (dale jen "vybor"),
¢) revizer.
(2) Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi vlastnikd. Clenem voleného
orgénu spolegenstvi vlastnikd nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového orgdnu maze

byt pouze je ten, kdo je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravnich pfedpist upravujicich
zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spolecenstvi viastniki nemiZe byt sou¢asné ten, jehoz pfibuzny v fadé
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi viastnikd.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi vlastnikl je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného orgéanu spoleéenstvi vlastnik( se nemUZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi &lenl volenych organd spolecenstvi vlastnikl je 5 let; pocind dnem zvoleni do
funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konci odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce :

(6) Clen voleného organu spolecenstvi viastniki mGze byt volen opétovné.

A
=

Clen voleného organu spoleenstvi vlastnikd mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spolecenstvi vlastniki maze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi vlastnikd, jehoZ je clenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento orgén odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdeji vSak
uplynutim 30 dnii ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni maze volit nihradniky ¢lent volenych orgénl spoleCenstvi vlastnikld v poctu
rovnajicim se nejvyde pocétu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena orgém], jeho? funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skon&eni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcid 3 a 4 obdobné.

(10) Orgéany spolegenstvi vlastnikd hlasuji vefejné. Shromazdéni se mlze nadpoloviéni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spolegenstvi vlastnikd nebo nejsou-li tyto organy

(3)

zvoleny, plini jejich funkci ¢len spolecenstvi vlastnikd, jeho? spoluvlastnicky podil na spolecnych
tastech domu &ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenove spolegenstvi vlastnikd, ktefi se jimi stali
dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z divodu, ze
pocet &lenti vyboru poklesl pod 3 Cleny.

1

¢l vl
Shromazdéni

Nejvysdim organem spolecenstvi vlastnik(i je shromazdéni, které tvofi vdichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vsak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfrihlizi.

v s v

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalesi rozhodovani o nasledujicich zaleZitostech spole€enstvi
vlastnikd

a) zména stanov,
b) zména prohlaeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lenl volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni Giéetni zavérky, vypofadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi
vlastnik( a spravé domu, jako? i celkové vyse ptispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuétovani nebo vypoiddani nevycerpanych pFispévkd,
e) schvaleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich thradu, jako? i zplisobu rozGctovani cen sluzeb na
jednotky, .
f) rozhodovani
- o Elenstvi spolegenstvi vlastnik( v pravnicke osobé pusobici v oblasti bydleni,
- 0zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,
- 0zméné podlahové plochy bytu,
- o uplném slougeni nebo rozdéleni jednotek majici dopad na zménu podilu na spole¢nych
Castech
- zméné v uréeni spolegné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,
- opravé nebo stavebni Gprave spolecné gasti, prevysuji-li naklady ¢astku 500.000,--K¢
g) udé&lovani souhlasu k
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevy3uje €astku 250.000,--K¢
-k uzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnikd vietné schvaleni vyse a podminek
avéru,
-k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
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h) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdeéni k zasedani svolava vybor nejméné jednou za rok. Svolavatel pfipravuje téZz podklady
pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdeéni k zasedani musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lent spolecenstvi vlastnikd, ktefi maji vice neZ jednu Ctvrtinu vSech hlasd, a

to do 30 dnd od doruceni této zadosti.

(6

~—

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromdazdéni k zasedani podle odstavce
4 nebo 5, jsou k jeho svolani opravnéni Clenové spolecenstvi vlastnikud, ktefi svolani zasedani dle
odstavce 5 navrhli a jejichz pocet hlast nejméné alespon jednu ctvrtinu vsech hlash. Naklady na
toto svolani shromazdéni k zasedani nese spolecenstvi vlastnik{.

(7) Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem ¢lendim spolecenstvi vlastnikd,
a soucasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikd.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvénce se uvede zejména datum, hodina, misto kondani a program jednani
shromdzdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi vlastniki seznamit s
podklady k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromézdéni fidi predseda (mistopredseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru; v pfipadé
svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni clen spolecenstvi
vlastnikd zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych &astech; je-li viak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnik jednotek, ktefi
maji vétdinu vdech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétdiny hlasi pfitomnych
vlastnikd jednotek, ledaZe stanovy nebo zdkon vyzaduji vy3si pocet hlas.

(11) Pfi hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi vlastnikl na
spole¢nych ¢astech domu; &lenové spoleéenstvi vlastnikd, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

(12) Je-li pro to dulezity diivod, mlZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi viastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho miZe téz
navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do t¥i mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

il
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(13) Je-li pro to dalezity dlvod, ‘miaze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl ©

zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Z jednani shromaidéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi

(1)

obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prabéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Piflohu zapisu tvofi zejmena listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym boddim. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel.

¢l.vi
% Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, maze osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Navrh na rozhodnuti musi byt
odeslan véem vlastnikl jednotek formou doporugeného dopisu na adresu uvedenou jako adresa
korespondencni v seznamu vlastnik(i jednotek a zaroven vyvésen na informaéni desce ve spolegnych
¢astech budovy. Okamzikem vyvégeni se navrh poklada za zvefejnény.

Navrh na rozhodnuti mimo sasedani shromazdéni musi obsahovat alespon névrh usneseni, podklady
potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ihite, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit, tato lhiita bude .Einit minimalné 30 dnt ode dne zvefejnéni navrhu, neni-li
v navrhu stanovena Ihita delsi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast véech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vy3si pocet
hlast. Méni-li se viak vsem vlastnikaim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo méni-li
se pomeér vyse prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nes v dsledku zmeny podili na
spole¢nych tastech, vyzaduje se souhlas véech vlastniki jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikam jednotek do 30 dnd ode dne uplynuti Ihaty k hlasovani v
pisemné forme vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého
usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢éného odkladu, maze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi
vlastniké ten, kdo usneseni navrhl.

Vybor je opravnén predlozit vlastnikam jednotek k rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
jakoukoli zaleZitost tykajici se spolecenstvi vlastnik( jednotek i v ptipadé, Ze nepredchazel marny
pokus o svolani zasedani shromazdéni (ve smyslu ¢l VIl odst. 1 téchto stanov). Tim neni dotéena
povinnost statutarniho organu nejméné 1x rotné sasedani shromazdéni svolat.
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Cl 1X
Vybor

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi vlastnik(. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi
vlastnik(l a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem Cinnosti spoleCenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vylu¢né pisobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spoledenstvi vlastnikd. Za svou ¢innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedné navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dals$im ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho clena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢len( a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou &innost spoleCenstvi
vlastnikd.

Vybor kond své schize podle potfeby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
Vybor je péti¢lenny (5). Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto
nesouhlasu. NaleZitosti zapisu z jednani vyboru se pouzije obdobné ustanoveni téchto stanov o
zapisu ze zasedani shromazdéni.

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zptsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi zakona.

Vybor jako vykonny organ spoledenstvi viastnik(i zejména

a) zajistuje zalezitosti spoleenstvi vlastnikil ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti
spolecenstvi vlastnikil podle zékona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
pasobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi vlastnikd, zejména k
zaji$téni oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni U€etnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisg,

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoledenstvi vlastnikl, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
gGinnostech spolecenstvi vlastnikd, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych a

=
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planovanych opravach, udribé a povinnych revizich véetné Gdajd o pouZiti a stavu pfispévkd na
spravu domu a pozemku,
e) pfedklada k projednani a schvéleni G&etni zévérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,
f) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnik,
g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleéenstvi vlastnikil podle usneseni shromazdéni vysSi prispévkd
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zéloh na Ghradu za sluzby,
zajiStuje vyuctovani zéloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

-

i) zajidtuje véasné plnéni zavazkd spolegenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a
povinnosti vici tFetim osobam a véasné uplatriovani pohledavek spole¢enstvi viastnikd.

(10) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

a) v souladu se zdkonem bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni ukony
jménem spolecenstvi vlastniki navenek ve vécech pfedmétu &nnosti, zejména téZ uzavird
smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vici
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo

c) kndhradé vzniklé Skody,

d) jménem spolecenstvi vlastnikd vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendm spolelenstvi
vlastniki,

e) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnikd vedenému pFislusnym
soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

€. X
Revizor

Revizor je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spoleéenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lenl na Cinnost spoledenstvi nebo jeho organd. Revizor je opravnén
nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro
svou kontrolni Cinnost. Revizor odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

Revizora voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.
Revizor v ramci své pUsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi-a jeho orgény vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o vlastnictvi
bytd a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlzi shromazdéni,

c) podavd shromdzdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
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d) muzZe podat vyboru vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni Cinnosti s
navrhy na opatfeni véetné terminl na jejich odstranéni,

e) Ucastni se jednani vyboru.

ClL. X1
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi vlastnik(

(1) Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze ur¢ité cinnosti bude pro spolecenstvi vlastnikd vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole&enstvi vlastnikd na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o
pracovni &innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich Gkond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi
vlastnikt v rémci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi vlastnik.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlze shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢l xn
Vznik élenstvi

(1) Clenstvi ve spole€enstvi vlastnikl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spolecenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnické pravo k jednotce
v domé&, pro ktery spoleéenstvi vlastniki vzniklo. Jejich clenstvi vznikd

a) dnem vzniku spoleenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

(2) Spole&nymi &leny spoledenstvi vlastnikd jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni ¢lenové opravneéni a
povinni spoleéné a nerozdilné. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava viéi osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spoleCenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Vybor vede seznam ¢len(i spolecenstvi vlastnikd. Cleny spole€enstvi vlastnikd, jejichi €lenstvi
vznikne za trvani spoleenstvi, zapise spoletenstvi do seznamu ¢lend spoleéenstvi vlastnikl
neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi viastnikl oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamu ¢len’ spoledenstvi viastniki musi byt u kaZdého &lena spoleéenstvi vlastniki uvedena
vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz vdha hlasu pfi hlasovani na
shromdzdéni.

L. X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi viastnik(

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi vlastnik( uvedena v pfislusnych

ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Udastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikd zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromdazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

d) predkladat orgdniim spolecenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlep3eni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikd a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdriet vyucétovani zéloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdeéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spolecenstvi vlastnikd ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastniki

uvedené v pfisludnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi vlastnikd schvalena v souladu se
zdkonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych Casti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolecenstvi viastnik(i ; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického préva
ostatnich vlastnik( jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zadkon, provadét uUpravy jen se
souhlasem viech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
vlastniky jednotek v domé,

[uny
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odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zpGsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
umoznit instalaci a Udribu zafizeni pro mereni tepla a vody v jednotce a odetet namérenych
hodnot,
umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji upravy,
provoz, opravy apad. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné vybor alespori 3 dny predem,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi
pro zapsani do seznamu €lend spoledenstvi viastnikd a pro potfeby spravy domu,
oznamovat spolecenstvi vlastnikd viechny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmeény v poltu pFisluénik své domacnosti, doméacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse

pFispévki na spravu domu a pozemku zavislé téZ na poctu &lent domacnosti, a to nejpozdéji
do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doglo,

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

€l XIv
Zanik €lenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik( zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnik( - fyzické osoby,

zanikem ¢lena spole&enstvi vlastnikd - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je clen spoleéenstvi viastnikd,

dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

CAST PATA
HOSPODAREN| SPOLECENSTV| VLASTNIKU

€l xv
Hospodareni spolecenstvi vlastnikii a zpasob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi vlastnikii hospodafi s finan&nimi prostredky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
vlastnikl na dhradu pFispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi vlastnik(i na dhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rémci ¢innosti spolecenstvi vlastnikd.

Rozpocet spolecenstvi viastniki je pfipravovan jako vyrovnany ¢i prebytkovy a obsahuje viechny
pFijmy, které Ize rediné ocekavat a vydaje, které podle pfedpokladu budou vynaloZeny. Pokud by
byl ndvrh rozpoctu jiny nez vyrovnany &i prebytkovy, podléhd schvaleni shromazdéni.

—
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(3) Uzavre-li spoleenstvi vlastnikli podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organtim spolegenstvi viastniki ke schvaleni navrhy
vySe pfispévki na spravu domu a pozemku a vy3e zaloh na Ghradu za sluzby placené &leny
spoleCenstvi vlastnik(i, ndvrhy na rozi¢tovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi viastnikii. Ve smlouvé muase spoleéenstvi
vlastnikl povéfit spravce téz zajistovanim €innosti uvedenych v odstavei 1.

1

(4) Nabude-li spolecenstvi vlastnik{ véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym Ucelem. Vybor mlZe v téchto zaleZitostech cinit pravni ukony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud neni témito stanovami nebo usnesenim shromaidéni stanoveno
jinak.

V Praze dne,30.5.2017

SpoleZenstvi viastniki jednotek 2. V' bor-
pro budovu Cistovick4 1700/62 P
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